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1. ANALISI DELLO STATO ATTUALE 

 
La zona di intervento si inserisce in un contesto morfologico di carattere pianeggiante, collocato nel contesto 

urbano di Collecchio, in provincia di Parma. 

 

 

Figura 1 – Immagine satellitare con in evidenza l’area oggetto di intervento (Stato Attuale) 
 
Scendendo nel dettaglio, nell’area oggetto d’intervento, verranno realizzate 2 villette bifamiliari (n°4 Unità 

Immobiliari) e un prolungamento di Via Bruxelles al fine di consentire l’accesso alle villette. L’area 

d’intervento confina a Nord con un parco pubblico, ad Est e a Sud con altre proprietà già urbanizzate e ad 

Ovest con un’area edificabile in cui è prevista la futura realizzazione di edifici residenziali (non oggetto della 

presente valutazione). Inoltre, sempre ad Ovest, è presente un complesso commerciale, sede delle attività di 

Famila e Tigotà. 

Le principali reti stradali presenti allo Stato Attuale sono: 

- Strada Nazionale Est a Sud rispetto all’area di intervento; 

- Via Aldo Moro ad Ovest rispetto all’area di intervento; 

- Viale Giuseppe Saragat a Nord rispetto all’area di intervento; 

- Il parcheggio e le vie di accesso al complesso commerciale Famila e Tigotà ad Ovest; 

- Via Bruxelles a Nord - Ovest. 

Per quanto riguarda la vegetazione attualmente nell’area in oggetto sono presenti: arbusti/siepi, sterpaglie e 

alcuni alberi ad alto fusto. 
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Figura 2 – Punti di presa fotografica (Stato Attuale) 

 

Figura 3 – Scenario allo Stato Attuale, Lato Nord (Stato Attuale) 

Fig.3 
Fig.4 
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Figura 4 – Scenario allo Stato Attuale, Lato Nord (Stato Attuale) 

2. DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO 

 
Nell’area oggetto d’intervento, verranno realizzate 2 villette bifamiliari (n°4 U.I.) e un prolungamento di Via 

Bruxelles al fine di consentire l’accesso alle villette. 

Tali bifamiliari saranno realizzate su 2 piani con un’altezza massima di circa 8 m, andando così a definire 

una “chiusura” morfologicamente omogenea sul bordo Sud dell’area pubblica e a costituire elemento di 

congiunzione e continuità con il contesto urbano esistente e in divenire. 

La posizione scelta in cui sorgeranno le 2 bifamiliari permetterà di concentrare le funzioni private sul lato Sud 

del Comparto, a ridosso delle zone già edificate, rendendo più omogeneo e compatto il contesto urbano in 

divenire. 

Inoltre, al fine di rendere più armoniosa la congiunzione tra la zona urbanizzata (Stato Futuro) e la centrale 

area verde, a disposizione dell’Amministrazione Comunale, sarà posizionata una doppia alberatura sui lati 

stradali del prolungamento di Via Bruxelles creando un “margine finito alberato” (Vedi Figure 7 e 8). 

 

Figura 5 – Rendering Bifamiliare Tipo 
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Figura 6 – Individuazione proprietà 
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Figura 7 – Inquadramento area di intervento (Stato Futuro) 

 

 

Figura 8 – Ortofoto (Stato Futuro) 
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Di seguito vengono riportati degli stralci di tavole contenute nel PUG (Piano Urbanistico Generale) del 

Comune di Collecchio, approvato in data 06/10/2020 dal Consiglio comunale con deliberazione n. 51 ed 

entrato in vigore in data 11/11/2020 (BURERT n. 395 periodico - Parte Seconda) 

 

Come si può notare in Figura 9, l’area di intervento, evidenziata in rosso, non ricade nè all’interno di siti 

archeologici né in prossimità di assi di centuriazione. 

 

 

  

Figura 9 – Stralcio Tavola Quadro Conoscitivo “QC_14 - Carta della potenzialità del rischio archeologico” 

(PUG di Collecchio) 
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Come si può notare in Figura 10, l’area di intervento, evidenziata in rosso, ricade all’interno della fascia di 

rispetto idrografica di 150 m ( il canale che segue l’andamento della Strada Nazionale Est nel tratto centrale 

di Collecchio, risulta scoperto all’altezza del nuovo intervento per poi “intombarsi” poco dopo). 

 

 

  
Figura 10 – Stralcio Tavola Quadro Conoscitivo “QC_B1.1 – Il Sistema della Tutela ed Emergenza 

Ambientali e del Paesaggio” (PUG di Collecchio) 
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Come si può notare in Figura 11, l’area di intervento, evidenziata in rosso, ricade all’interno delle aree di 

ricarica della falda – settore di tipo A (Titolo III Cap. 7 del PTA; art. 23 del PTCP). 

 

 

Figura 11 – Stralcio Tavola “VIN_2.3 – Sistema dei Vincoli e delle Tutele – Tutele e Vincoli di Natura Storico-
Culturale, Archeologica, e Relativi alla Sicurezza e Vulnerabilita' del Territorio” (PUG di Collecchio) 
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3. IMPATTO PAESAGGISTICO 

Per l’edificazione del lotto in oggetto, si procederà con la rimozione della sola vegetazione che occupa: 

l’area destinata ai manufatti in progetto, il relativo prolungamento stradale e le aree necessarie 

all’esecuzione delle opere di urbanizzazione e costruzione. 

La realizzazione di tali opere comporterà si la riduzione del verde (privo di pregio) ma, per rendere più 

armoniosa la congiunzione tra la zona urbanizzata/costruita e la centrale area verde utilizzata quale parco 

pubblico; è previsto inoltre l’impiantamento di una doppia alberatura sui lati stradali del prolungamento di Via 

Bruxelles (“margine finito alberato”). 

Inoltre, la posizione scelta in cui sorgeranno le 2 bifamiliari, permetterà di concentrare le funzioni private sul 

lato Sud del Comparto, a ridosso delle zone già edificate, rendendo più omogeneo e compatto il contesto 

urbano in divenire. 

Gli edifici in progetto verranno realizzati con una struttura portante in muratura impiegando come laterizio il 

Poroton (spess.30 cm) accoppiandolo, nei muri perimetrali esterni, ad un cappotto esterno (spess. circa 10 

cm). 

La copertura delle bifamiliari, per cui verranno impiagati coppi o similari, è a doppia falda con struttura 

portante in legno. 

I solai di interpiano verranno realizzati con un sistema portante in laterocemento di spessore circa 30 cm a 

cui verrà aggiunto un pacchetto non strutturale di circa 20 cm. 

 

 

Figura 12 – Rendering villette bifamiliari (Fronte) 
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Figura 13 – Pianta Coperture 
 

Dalla Strada Nazionale Est verso l’area d’intervento, l’impatto paesaggistico del nuovo costruito sarà minimo 

in quanto sono già presenti degli edifici sul fronte strada che schermeranno visivamente i manufatti in 

progetto. 

Da Via Aldo Moro ad Ovest dell’area d’intervento l’impatto paesaggistico del nuovo costruito sarà minimo in 

quanto risulta distante, e la presenza del complesso commerciale Famila e Tigotà oltre ai futuri edifici in 

previsione di edificazione in quell’area, schermeranno visivamente i manufatti in progetto. 

Da Viale Giuseppe Saragat e dalla centrale area verde (parco pubblico), entrambe a Nord dell’area 

d’intervento, l’impatto paesaggistico del nuovo costruito sarà mitigato dal precedentemente citato “margine 

finito alberato” che fungerà da congiunzione armoniosa tra l’area verde e l’area urbanizzata del nuovo lotto. I 

giardini privati delle ville bifamigliari del nuovo lotto per lo stesso motivo sono stati disposti attorno agli edifici 

offrendo alla nuova area urbanizzata ampio respiro. 

Dai parcheggi e dalle vie nell’intorno del complesso commerciale Famila e Tigotà, compresa Via Bruxelles, 

anche in questo caso, l’impatto paesaggistico del nuovo costruito sarà mitigato dal precedentemente citato 

“margine finito alberato” che fungerà da congiunzione armoniosa tra l’area verde e l’area urbanizzata. 

Di seguito sono riportati i prospetti delle villette bifamiliari. 

 

 

Figura 14 – Prospetto Fronte 
 

 

Figura 15 – Prospetto Retro 
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Figura 16 – Prospetto Laterale Tipo 

Si ritiene quindi che l’intervento in oggetto sia pienamente compatibile con un minimo impatto paesaggistico. 

 

Parma, 25/01/2021 

 

 

Ing. Gabriella Magri 

Iscritto all’Ordine degli Ingegneri di Parma N°1438 
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ALLEGATO A 

Inquadramento dell’area 

(Stato attuale scala 1:1000) 
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ALLEGATO B 

Elaborati di Progetto  









7.87

5.80

7.87

5.80

7.87

5.80

7.87

5.80

7.87

6.42

4.27

A
A

A
A

SUPERFICI DI PROGETTO TOTALI

unità SU PT mq. SU 1P mq.

1 61,00 66,00 127.00 23.70 23.70 3.84

2 61,00 66,00 127.00 23.70 23.70 3.84

3 61,00 66,00 127.00 23.70 23.70 3.84

4 61,00 66,00 127.00 23.70 23.70 3.84

totale 244.00 264.00 508.00 94.80 94.80 15.36

0.00 204.960

7.87

6.42

4.27

3.20

0.00
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